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1

Khu vực lập điều chỉnh quy hoạch

Phạm vi ranh giới mở rộng ranh nghiên cứu lập QH, với tổng diện tích 89,29ha (trong đó, 

78,24ha quy hoạch xây dựng công trình và 11,05ha mặt nước biển được quản lý theo ngành

tài nguyên) tại phường An Thới, thành phố Phú Quốc. Phạm vi ranh giới được xác định như sau:

• Phía Đông Bắc giáp khu tái định cư.

• Phía Tây Bắc giáp khu dân cư.

• Phía Đông Nam giáp khu dân cư và rừng phòng hộ (Núi Ông Quán).

• Phía Tây Nam giáp biển.

Sơ đồ Vị trí dự án trong phường An ThớiSơ đồ Vị trí dự án trong tổng thể TP Phú Quốc

Phạm vi khu vực thực hiện điều chỉnh

quy hoạch

VỊ TRÍ VÀ MỐI LIÊN HỆ VÙNG



2 CƠ SỞ PHÁP LÝ LẬP ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH

 Căn cứ Quyết định số 486/QĐ-TTg ngày 30/3/2021 của Thủ tướng Chính phủ về

việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng đảo Phú

Quốc, tỉnh Kiên Giang đến năm 2030;

 Căn cứ điều chỉnh cục bộ Đồ án QHPK đô thị An Thới được UBND tỉnh phê duyệt

tại Quyết định số 2559/QĐ-UBND ngày 26/10/2021.

 Căn cứ Quyết định số 110/QĐ-BQLKKTPQ ngày 01/6/2020 của Ban Quản lý Khu

kinh tế Phú Quốc. Chấp thuận cho nhà đầu tư là Công ty TNHH Mặt trời Phú Quốc.

 Căn cứ Quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư số 314/QĐ-

BQLKKTPQ ngày 31/12/2021 của Ban Quản lý Khu kinh tế Phú Quốc. Trong đó:

Diện tích sử dụng đất 74,69ha + bổ sung thêm diện tích mặt nước sử dụng 3,55ha.

 Căn cứ Thông báo số 1081/TB-VP ngày 14/12/2021 của Văn phòng UBND tỉnh về

ý kiến kết luận xem xét chủ trương giao khu vực biển cho Công ty TNHH Mặt trời

Phú Quốc.



3 NỘI DUNG NGHIÊN CỨU ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH

1. Tính chất

Giữ nguyên theo Quyết định số 2646/QĐ-UBND. Bổ sung

thêm chức năng tổ hợp công trình giải trí với khán đài kết

hợp đường dẫn và sàn cảnh quan trên biển.

2. Quy mô dân số

Dự kiến sau khi hoàn thành, quy mô dân số của khu đô thị Gateway

khoảng 9.500 người, số lượng khách du lịch khoảng 7.994 người/ngày

(đã bao gồm 5.000 khán giả).

3. Các chỉ tiêu kinh tế quy hoạch - kiến trúc

4. Các chỉ tiêu HTKT

- Cấp nước:

 Sinh hoạt: 150 lít/người/ngày;

 Du lịch: 300 lít/người/ngày;

 Công trình công cộng: 2 lít/m2sàn/ngày;

 Tưới cây, công viên là: 5 lít/m2/ngày;

 Rửa đường: 0,5 lít/m2/ngày;

 Chữa cháy: 15l/s, số lượng đám cháy xảy ra đồng

thời là 02, trong thời gian 03 giờ.

- Cấp điện:

 Nhà liền kề: 13,5KW/hộ

 Căn hộ chung cư: 5KW/căn

 Công trình công cộng, du lịch: 30W/m2.

 Cây xanh: 5KW/ha.

 Giao thông + sân bãi + hạ tầng kỹ thuật:

0,012KW/m2

- Thoát nước thải: tối thiểu 80% tổng lưu lượng

nước cấp cần xử lý.

- Rác thải:

 Du lịch : 2,0kg/người/ngày;

 Sinh hoạt : 1,2 kg/người/ngày.

Khu đô thị:

- Đất ở bình quân 25m2/người.

- Đất cây xanh sử dụng công cộng khoảng 8m2/người.

- Đất công trình dịch vụ công cộng khoảng 3m2/người.

- Mật độ xây dựng gộp toàn khu khoảng 28%.

- Tầng cao xây dựng tối đa 20 tầng.

- Hệ số sử dụng đất gộp toàn khu khoảng 1,5 lần.

Khu vực mở rộng:

- Mật độ xây dựng gộp toàn khu khoảng 25%.

- Tầng cao xây dựng tối đa 5 tầng.

- Hệ số sử dụng đất gộp toàn khu khoảng 0,7 lần.



4 TỔ CHỨC THỰC HIỆN

1. Tiến độ thực hiện

- Lập và trình phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch: 1 tháng chính thức kể từ ngày được giao nhiệm vụ;

- Lập và trình phê duyệt đồ án điều chỉnh quy hoạch: 6 tháng kể từ ngày nhiệm vụ quy hoạch

được phê duyệt.

2. Tổ chức thực hiện:

- Chủ đầu tư : Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc.

- Đơn vị tư vấn : Công ty TNHH Tư vấn Xây dựng Ánh Dương.

- Cơ quan thẩm định : Sở Xây dựng tỉnh Kiên Giang.

- Cấp phê duyệt NVQH : Ủy ban nhân dân tỉnh Kiên Giang.

- Cấp phê duyệt QH : Ủy ban nhân dân tỉnh Kiên Giang.



ĐIỀU CHỈNH MỞ RỘNG 
THUỘC ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG

DỰ ÁN KHU ĐÔ TH Ị
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5 KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ



1 CÁC CHỈ TIÊU KINH TẾ KỸ THUẬT CHÍNH

Quy mô về dân số:

• Quy mô dân số dự kiến có khoảng 9.500 người; Số lượng khách du lịch khoảng 7.994 người/ngày (đã bao gồm 5000 khán giả).

Chỉ tiêu quy hoạch – kiến trúc:

- Khu đô thị:

• Đất ở bình quân 25,4m2/người.

• Đất công trình dịch vụ công cộng 3,2m2/người. 

• Đất cây xanh sử dụng công cộng 8,0m2/người.

• Mật độ xây dựng gộp toàn khu 27,59%.

• Tầng cao xây dựng tối đa 20 tầng.

• Hệ số sử dụng đất gộp toàn khu khoảng 1,48 lần.

- Cấp điện:

⁺ Sinh hoạt: 1.500 kWh/người/năm.

⁺ Khách sạn: 2-3,5kW/giường.

⁺ Công trình dịch vụ công cộng: 20-30 W/m2 sàn.

⁺ Nhà liền kề: 13,5kW/hộ.

⁺ Căn hộ chung cư:  5kW/căn.

⁺ Cây xanh: 5kW/ha.

⁺ Giao thông + sân bãi+ hạ tầng kỹ thuật: 0,012kW/m2

⁺ Thoát nước thải: tối thiểu 80%  tổng lưu lượng nước cấp cần xử lý.

⁺ Rác thải: 

⁺ Du lịch: 2,0kg/người/ngày;

⁺ Sinh hoạt: 1,2 kg/người/ngày.

- Cấp nước:

 Sinh hoạt: 150 lít/người/ngày;

 Du lịch: 300 lít/người/ngày;

 Công trình công cộng: 2 lít/m2sàn/ngày;

 Tưới cây, công viên là: 5 lít/m2/ngày;

 Rửa đường: 0,5 lít/m2/ngày;

 Chữa cháy: 15l/s, số lượng đám cháy xảy ra đồng thời là 02,

trong thời gian 03 giờ.

Các chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật

- Phần mở rộng:

• Mật độ xây dựng gộp toàn khu 24,32%.

• Tầng cao xây dựng tối đa 5 tầng.

• Hệ số sử dụng đất gộp toàn khu khoảng 0,64 lần.



Vị trí khu vực điều chỉnh quy hoạch thuộc ranh Điều 

chỉnh cục bộ QHPK đã duyệt theo QĐ số 2559/QĐ-

UBND ngày 26/10/2021

Cơ cấu sử dụng đất được định hướng trong Điều chỉnh cục bộ QHPK 

đã duyệt theo QĐ số 2559/QĐ-UBND ngày 26/10/2021

GIẢI PHÁP QUY HOẠCH – CƠ CẤU SỬ DỤNG ĐẤT2



GIẢI PHÁP QUY HOẠCH 

- SO SÁNH VỚI QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÃ ĐƯỢC DUYỆT2



GIẢI PHÁP QUY HOẠCH – 05 ĐIỂM ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ VÀ 01 ĐIỂM QUY 

HOẠCH MỚI

Đ i ề u c h ỉ n h Q H

2

Q H  p h ê d u y ệ t t h e o Q Đ  2 6 4 6

1 1
2 2

3 3

6 6

05 ĐIỂM ĐCCB:

1.Đất khu nhà nghỉ nhân

viên (LT) – giảm một phần

diện tích sang đất hạ tầng

kỹ thuật (HTKT).

2.Đất hạ tầng kỹ thuật

(HTKT) – chuyển một phần

sang đất bãi đỗ xe (BX)

3.Đất cây xanh ven biển

(CXVB) giảm một phần diện

tích sang đất quảng trường

(đất đường đẫn sàn cảnh

quan),

4.Đất dịch vụ du lịch (DVDL)

– giảm một phần diện tích

sang đất khách sạn (KS)

5.Đất cây xanh ven biển

(CXVB) giảm một phần sang

đất tổ hợp công trình giải trí

(THDL) và đất quảng trường

(đường dẫn sàn cảnh

quan).

01 ĐIỂM QH MỚI:

6.Điều chỉnh mở rộng Diện

tích 3,55ha là sàn cảnh

quan + khán đài + tổ hợp

công trình giải trí

4 4

55



05 ĐIỂM ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ – SO SÁNH THEO QHPK VÀ QHCT  

Đ ề x u ấ t

Đ i ề u c h ỉ n h Q H

2

Q H P K  p h ê d u y ệ t t h e o Q Đ  

2 5 5 9

Đ i ể m s ố 1

Q H C T  p h ê d u y ệ t t h e o Q Đ  

2 6 4 6

Diện tích 0,2ha có chức năng

đất ở trung cao tầng

Diện tích 0,2ha có chức năng

đất nhà nghỉ nhân viên

Điều chỉnh 0,2ha thành chức

năng đất đầu mối HTKT



Đ ề x u ấ t

Đ i ề u c h ỉ n h Q H

2

Q H P K  p h ê d u y ệ t t h e o Q Đ  

2 5 5 9

Đ i ể m s ố 2

Q H C T  p h ê d u y ệ t t h e o Q Đ  

2 6 4 6

Diện tích 0,22ha có chức năng

đầu mối HTKT

Diện tích 0,22ha có chức năng

đầu mối HTKT

Điều chỉnh 0,22ha thành đất bãi

xe

05 ĐIỂM ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ – SO SÁNH THEO QHPK VÀ QHCT  



Đ ề x u ấ t

Đ i ề u c h ỉ n h Q H

2

Q H P K  p h ê d u y ệ t t h e o Q Đ  

2 5 5 9

Đ i ể m s ố 3

Q H C T  p h ê d u y ệ t t h e o Q Đ  

2 6 4 6

Diện tích 0,13ha có chức năng

đất quảng trường (đường dẫn

sàn cảnh quan)

Diện tích 0,13ha có chức năng

đất cây xanh ven biển

Điều chỉnh 0,13ha thành đất

quảng trường (đường dẫn sàn

cảnh quan)

05 ĐIỂM ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ – SO SÁNH THEO QHPK VÀ QHCT  



Đ ề x u ấ t

Đ i ề u c h ỉ n h Q H

2

Q H P K  p h ê d u y ệ t t h e o Q Đ  

2 5 5 9

Đ i ể m s ố 4

Q H C T  p h ê d u y ệ t t h e o Q Đ  

2 6 4 6

Diện tích 0,5ha có chức năng

dịch vụ du lịch lưu trú

Diện tích 0,5ha có chức năng

dịch vụ du lịch

Điều chỉnh 0,5ha thành đất

khách sạn

05 ĐIỂM ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ – SO SÁNH THEO QHPK VÀ QHCT  



Đ ề x u ấ t

Đ i ề u c h ỉ n h Q H

2

Q H P K  p h ê d u y ệ t t h e o Q Đ  

2 5 5 9

Đ i ể m s ố 5

Q H C T  p h ê d u y ệ t t h e o Q Đ  

2 6 4 6

Diện tích 0,62ha có chức năng

Một phần diện tích đất quảng

trường (đường dẫn sàn cảnh

quan) và đất tổ hợp công trình

giải trí

Diện tích 0,62ha có chức năng

Một phần diện tích cây xanh

ven biển và đất dịch vụ du lịch

Điều chỉnh 0,62ha thành đất

quảng trường (đường dẫn sàn

cảnh quan) và đất tổ hợp công

trình giải trí

05 ĐIỂM ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ – SO SÁNH THEO QHPK VÀ QHCT  



Đ ề x u ấ t

Đ i ề u c h ỉ n h Q H

2

Q H P K  p h ê d u y ệ t t h e o Q Đ  

2 5 5 9

Đ i ể m s ố 6

Q H C T  p h ê d u y ệ t t h e o Q Đ  

2 6 4 6

Diện tích 3,55ha là sàn cảnh

quan + khán đài + tổ hợp du

lịch

Không có Mở rộng ranh là 3,55ha sàn

cảnh quan + khán đài + tổ hợp

du lịch

01 ĐIỂM QUY HOẠCH MỚI – SO SÁNH THEO QHPK VÀ QHCT  



BẢNG SO SÁNH GIỮA CÁC QUY HOẠCH XÂY DỰNG2

Điểm số 6

Diện tích 3,55ha là sàn 

cảnh quan + khán đài + 

tổ hợp du lịch

Không có

Mở rộng ranh là  3,55ha 

sàn cảnh quan + khán đài 

+ tổ hợp du lịch

Điều chỉnh mở rộng phù hợp với 

QHPK được duyệt

BẢNG SO SÁNH THEO QUY HOẠCH PHÂN KHU VÀ QUY HOẠCH CHI TIẾT ĐÃ ĐƯỢC DUYỆT

Stt QHPK được duyệt QHCT được duyệt
Đề xuất điều chỉnh 

QHCT
Ghi chú

Điểm số 1

Diện tích 0,2ha có chức 

năng đất ở trung cao 

tầng

Diện tích 0,2ha có chức 

năng đất nhà nghỉ nhân 

viên

Điều chỉnh 0,2ha thành 

chức năng đất đầu mối 

HTKT

Ô đất nhà nghỉ nhân viên (LT) 

2,04ha, điều chỉnh giảm 0,2ha 

thành đầu mối HTKT. 

Điểm số 2
Diện tích 0,22ha có chức 

năng đầu mối HTKT

Diện tích 0,22ha có chức 

năng đầu mối HTKT

Điều chỉnh 0,22ha thành 

đất bãi xe

Ô đất đầu mối hạ tầng kỹ thuật 

(HTKT1-1) 0,22ha, điều chỉnh 

thành bãi xe

Điểm số 3
Một phần diện tích đất 

cây xanh ven biển

Một phần diện tích đất 

cây xanh ven biển

Điều chỉnh thành đất 

đường dẫn sàn cảnh quan 

Ô đất cây xanh ven biển (CXVB) 

4,74ha, điều chỉnh giảm 0,13ha 

thành đường dẫn sàn cảnh quan

Điểm số 4

Diện tích 0,5ha có chức 

năng dịch vụ du lịch lưu 

trú

Diện tích 0,5ha có chức 

năng dịch vụ du lịch

Điều chỉnh thành đất 

khách sạn

Ô đất dịch vụ du lịch (DVDL-5) 

0,99ha, điều chỉnh giảm 0,5ha 

thành khách sạn 

Điểm số 5

Một phần diện tích đất 

đường dẫn sàn cảnh 

quan và đất tổ hợp công 

trình giải trí

Một phần diện tích đất 

cây xanh ven biển

Điều chỉnh thành đất 

đường dẫn sàn cảnh quan 

và đất tổ hợp công trình 

giải trí

Ô đất cây xanh ven biển (CXVB) 

4,74ha, điều chỉnh giảm 0,62ha 

thành đường dẫn sàn cảnh quan 

và tổ hợp công trình giải trí

BẢNG SO SÁNH THEO QUY HOẠCH PHÂN KHU VÀ QUY HOẠCH CHI TIẾT ĐÃ ĐƯỢC DUYỆT

0 1  Đ i ể m q u y h o ạ c h m ớ i

0 5  Đ i ể m đ i ề u c h ỉ n h c ụ c b ộ



GIẢI PHÁP QUY HOẠCH - QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT

B ả n g c ơ c ấ u s ử d ụ n g đ ấ t

B ả n đ ồ q u y h o ạ c h T ổ n g m ặ t b ằ n g

s ử d ụ n g đ ấ t

2

Stt Loại đất
 Diện tích 

(m²) 

 Tỷ lệ 

(%) 

 Diện tích 

(m²) 

 Tỷ lệ 

(%) 

Diện tích 

(m2)

Tỷ lệ

(%)

A Khu đô thị     746.922,39    100,00    746.922,39   100,00 

1 Đất ở 243.088,41    32,55    241.076,09   32,28    -2.012,33 -0,27

2 Đất dịch vụ công cộng 30.663,90      4,11      30.663,90     4,11      0,00 0,00

3 Đất du lịch hỗn hợp 97.828,07      13,10    101.051,56   13,53    3.223,49 0,43

4 Đất cây xanh, mặt nước 89.658,66      12,00    82.678,80     11,07    -6.979,86 -0,93

5 Đất đầu mối hạ tầng kỹ thuật 4.251,68        0,57      4.547,15       0,61      295,47 0,04

6 Đất giao thông - bãi xe 281.431,67    37,68    283.034,86   37,89    1.603,20 0,21

7 Đất quảng trường -        3.870,03       0,52      3.870,03 0,52

B Khu vực mở rộng -        145.972,35   100,00  145.972,35 100,00

35.502,37     24,32    

110.469,98   75,68    

746.922,39    892.894,74   

QHCT đã phê duyệt Điều chỉnh QH Biến động

Tổng



GIẢI PHÁP QUY HOẠCH - QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT2

Stt Loại đất
 Diện tích 

(m²) 

 Tỷ lệ 

(%) 

Mật độ 

XD tối 

đa 

Tầng 

cao 

XD tối 

 Hệ số 

SDD

(lần) 

 Diện tích 

(m²) 

 Tỷ lệ 

(%) 

Mật độ 

XD tối 

đa

Tầng 

cao 

XD tối 

 Hệ số 

SDD

(lần) 

Diện tích 

(m2)

Tỷ lệ

(%)

A Khu đô thị     746.922,39    100,00 26,88 20     1,44    746.922,39   100,00 27,59 20     1,48 

1 Đất ở 243.088,41    32,55    54,67 5-20 3,30   241.076,09   32,28    55,13 5-20 3,33 -2.012,33 -0,27

1.1 Đất nhà ở thấp tầng 205.742,37     27,55     58,16 5-6 3,07 205.742,37    27,55    58,16 5-6 3,07 0,00 0,00

Đất nhà ở thương mại 65.441,55     8,76      57,49 5 2,98 65.441,55    8,76     57,49 5 2,98

Đất nhà ở liên kế 67.125,40     8,99      56,69 5 2,95 67.125,40    8,99     56,69 5 2,95

Đất nhà ở thương mại thấp tầng trên đồi64.775,47     8,67      58,74 6 3,20 64.775,47    8,67     58,74 6 3,20

Đất ở kết hợp thương mại 8.399,94       1,12      70,48 5 3,69 8.399,94      1,12     70,48 5 3,69

1.2 Đất nhà ở trung - cao tầng 37.346,05       5,00       35,48 10-20 4,62 35.333,72      4,73      37,50 10-20 4,88 -2.012,33 -0,27

Đất nhà nghỉ nhân viên 20.446,30     2,74      27,84 10 2,71 18.433,97    2,47     30,87 10 3,01

Đất nhà ở thương mại cao tầng 16.899,75     2,26      44,74 20 6,92 16.899,75    2,26     44,74 20 6,92

2 Đất dịch vụ công cộng 30.663,90      4,11      42,86 2-5 1,99   30.663,90     4,11      42,86 2-5 1,99 0,00 0,00

2.1 Đất giáo dục 18.562,84       2,49       40,00 5 1,75 18.562,84      2,49      40,00 5 1,75 0,00 0,00

2.2 Đất y tế 707,60           0,09       40,00 4 1,60 707,60          0,09      40,00 4 1,60 0,00 0,00

2.3 Đất thương mại dịch vụ 6.393,46         0,86       40-60 2-6 2,72 6.393,46        0,86      53,72 2-6 2,72 0,00 0,00

2.4 Đất trung tâm văn hóa - thể thao 5.000,00         0,67       40 5 2,00 5.000,00        0,67      40,00 5 2,00 0,00 0,00

3 Đất du lịch hỗn hợp 97.828,07      13,10    49,13 5-6 1,91   101.051,56   13,53    51,32 5-6 2,12 3.223,49 0,43

3.1 Đất dịch vụ du lịch 81.222,32       10,87     49,09 5 1,82 75.831,32      10,15    50,77 5 1,96 -5.391,01 -0,72

3.2 Đất thương mại du lịch 6.192,67         0,83       60,00 5 3,00 6.192,67        0,83      60,00 5 3,00 0,00 0,00

3.3 Đất tổ hợp công trình giải trí -        3.598,73        0,48      60,00 5 3,00 3.598,73 0,48

3.4 Đất khách sạn 10.413,08       1,39       43,00 6 2,03 15.428,85      2,07      48,53 6 2,35 5.015,77 0,67

4 Đất cây xanh, mặt nước 89.658,66      12,00    0,93 1 0,01 82.678,80     11,07    1,00 1 0,01 -6.979,86 -0,93

4.1 Đất công viên cây xanh 35.217,16       4,71       2,36 1 0,02    35.042,74      4,69      2,37 1 0,02 -174,41 -0,02

Đất cây xanh công viên 12.838,57     1,72      5,00 1 0,05 12.838,57    1,72     5,00 1 0,05

Đất cây xanh TDTT 3.757,24       0,50      5,00 1 0,05 3.757,24      0,50     5,00 1 0,05

Đất cây xanh cảnh quan 18.621,35     2,49      18.446,94    2,47     

4.2 Cây xanh ven biển 47.439,18       6,35       40.633,73      5,44      -6.805,45 -0,91

4.3 Đất mặt nước 7.002,32         0,94       7.002,32        0,94      0,00 0,00

5 Đất đầu mối hạ tầng kỹ thuật 4.251,68        0,57      60,00 2 1,11 4.547,15       0,61      60,00 2 1,12 295,47 0,04

6 Đất giao thông - bãi xe 281.431,67    37,68    0,06   283.034,86   37,89    0,08 1.603,20 0,21

Đất bãi xe 5.498,87         0,74       60,00 5 3,00    7.690,33        1,03      60,00 5 3,00 2.191,45 0,29

Đường giao thông 275.932,79     36,94     275.344,54    36,86    -588,25 -0,08

7 Đất quảng trường -        3.870,03       0,52      3.870,03 0,52

B Khu vực mở rộng -        145.972,35   100,00  24,32 5 0,64 145.972,35 100,00

1
 Đất xây dựng công trình trên 

mặt nước biển 
35.502,37     24,32    

1.1
 Đất xây dựng tổ hợp công trình 

giải trí 
15.063,56      10,32    100,00 5 4,85

1.2
 Đất xây dựng đường dẫn và sàn 

cảnh quan trên biển 
20.438,81      14,00    

2 Mặt nước biển 110.469,98   75,68    

746.922,39    892.894,74   

QHCT đã phê duyệt Điều chỉnh QH Biến động

Tổng
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S ơ  đ ồ  t ổ  c h ứ c  k h ô n g  g i a n  K T C Q  t o a n  k h u

BỐ CỤC KHÔNG GIAN KIẾN TRÚC CẢNH QUAN



3 BỐ CỤC KHÔNG GIAN KIẾN TRÚC CẢNH QUAN

- MẶT ĐỨNG VÀ PHỐI CẢNH TOÀN KHU A



3 BỐ CỤC KHÔNG GIAN KIẾN TRÚC CẢNH QUAN

- MẶT ĐỨNG VÀ PHỐI CẢNH TOÀN KHU B + KHU VỰC MỞ RỘNG



QUY HOẠCH HỆ THỐNG HTKT – CHUẨN BỊ KỸ THUẬT

Quy hoạch san nền:

Giải pháp san nền: Việc san nền dựa trên

điều kiện địa hình tự nhiên, tuân thủ cao độ nền

khống chế theo Điều chỉnh quy hoạch chung;

đồng thời bám theo độ dốc thiết kế của các trục

đường giao thông trong khu quy hoạch, đảm

bảo việc thoát nước mặt một cách tốt nhất,

không bị ngập úng;

- Tổng khối lượng đất đào khoảng :

207.459m3;

- Tổng khối lượng đất đắp khoảng :

266.085m3;

- Cao độ nền khống chế xây dựng Hxd ≥ 3 m

(theo Hệ tọa độ Quốc gia).
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QUY HOẠCH HỆ THỐNG HTKT – THOÁT NƯỚC MƯA

Quy hoạch hệ thống thoát nước mưa:

- Hệ thống thoát nước mưa được thiết kế mới

và riêng biệt với nước thải sinh hoạt, nước mưa

thu về các mương chạy dọc theo đường giao

thông rồi thoát ra kênh hiện trạng cho khu vực

khu A và thoát ra biển cho khu vực khu B.

4



QUY HOẠCH HỆ THỐNG HTKT – GIAO THÔNG4
Chiều dài

(m)

Mặt 

đường Vỉa hè

Dải 

phân 

cách Tổng

1 Đường An Thới- Cửa Lấp 478,8 2X10.5 2x13 15 62

2 Đường D1  1-1 850 26 2x5 0 36

3 Đường D1  2-2 850,58 14 3+4 0 21

4 Đường D2  4-4 815,87 10,5 2x5 0 20,5

5 Đường D3  4-4 427,5 10,5 2x5 0 20,5

6 Đường D3  8-8 54,8 6 2x3 0 12

7 Đường D4  4A-4A 564,88 10 2x5 0 20

8 Đường D5  5-5 423,5 10 2x3.75 0 17,5

9 Đường D6  6a-6a 416,74 7,5 2x4 0 15,5

10 Đường D7  6a-6a 306,21 7,5 2x4 0 15,5

11 Đường D8  6a-6a 158,22 7,5 2x4 0 15,5

12 Đường D9 4A-4A 120,56 10 2x5 0 20

13 Đường D10  8-8 522,61 6 2x3 0 12

14 Đường D11  8-8 692,21 6 2x3 0 12

15 Đường D12  6a-6a 181,04 7,5 2x4 0 15,5

16 Đường D13  8-8 434,89 6 2x3 0 12

17 Đường D14  8-8 377,2 6 2x3 0 12

18 Đường D15  8-8 193,9 6 2x3 0 12

19 Đường D16  6a-6a 379,95 7,5 2x4 0 15,5

20 Đường D17A  8-8 47,75 6 2x3 0 12

21 Đường D17B  8-8 55,75 6 2x3 0 12

21 Đường D18  8-8 341,55 6 2x3 0 12

22 Đường D19  8-8 55 6 2x3 0 12

23 Đường D20  8a-8a 255,95 6 2x4.5 0 15

24 Đường D21  8-8 81,59 6 2x3 0 12

25 Đường D21A  5A-5A 323 10,5 2x3 0 16,5

26 Đường D21A 5B-5B 264 9,5 3+4 0 16,5

27 Đường D21A  3-3 84,6 20 3+4 0 27

27 Đường D22  6B-6B 146,15 11 3+4 0 18

28 Đường D23  6-6 1256,33 7,5 2x3 0 13,5

29 Đường D24  6-6 423,69 7,5 2x3 0 13,5

30 Đường D25 5B-5B 357,41 9,5 3+4 0 16,5

31 Đường D26  6-6 245,89 7,5 2x3 0 13,5

32 Đường D26  7-7 390,62 8,8 1.1+1.3 0 11,2

33 Đường D27  8-8 188,71 6 2x3 0 12

34 Đường D28  8-8 668,38 6 2x3 0 12

35 Đường D29  8-8 393,62 6 2x3 0 12

36 Đường D30  8-8 165 6 2x3 0 12

37 Đường D31  8-8 192 6 2x3 0 12

38 Đường D32  6-6 105 7,5 2x3 0 13,5

39 Đường D33  8-8 672,05 6 2x3 0 12

40 Đường D34  8-8 291 6 2x3 0 12

41 Đường D35  10-10 383 5 2x3 0 11

42 Đường D36  11-11 617 5 3 0 8

44 Đường G2  12-12 472 5,5 3 0 8,5

45 Đường G3  12-12 472 5,5 3 0 8,5

ST

T Tên đường Mặt cắt

Mặt cắt ngang (m)



QUY HOẠCH HỆ THỐNG HTKT – GIAO THÔNG4



QUY HOẠCH HỆ THỐNG HTKT – CẤP NƯỚC

Quy hoạch hệ thống cấp nước:

Nguồn nước: Đấu nối với hệ thống cấp nước

chung của đảo nhằm đảm bảo nguồn nước ổn

định và lâu dài (đấu nối về tuyến ống cấp nước

hiện trạng trên tỉnh lộ 46). Ngoài ra còn lấy

nguồn từ trạm lọc nước biển bố trí ngầm trong dự

án có công suất là 3.000m3 (Trong đó GĐ 1:

1.500m3).

Tổng nhu cầu dùng nước khoảng 3.785

m3/ngày (chưa bao gồm lượng nước cấp cho

chữa cháy).

- Giai đoạn 1: Trạm lọc nước biển cung cấp

1.500 m3; Tuyến ống cấp nước của TP cung

cấp 2.285 m3.

- Sau khi hoàn thành cả 02 giai đoạn: Trạm

lọc nước biển cung cấp 3.000 m3; Tuyến ống

cấp nước của TP cung cấp 785 m3.

4

TRẠM LỌC NƯỚC BIỂN (NGẦM)



QUY HOẠCH HỆ THỐNG HTKT – CẤP ĐIỆN VÀ CHIẾU SÁNG

Quy hoạch hệ thống cấp điện và

chiếu sáng:

- Nguồn điện cấp cho khu quy

hoạch được lấy từ hệ thống cấp điện

chung của đảo Phú Quốc, được đấu nối

trên tuyến trung thế chung của khu vực.

- Toàn bộ hệ thống cáp điện được

thiết kế và xây dựng ngầm.

- Tổng nhu cầu sử dụng điện

khoảng: 45.196KVA/ngày.

5



QUY HOẠCH HỆ THỐNG HTKT – THOÁT NƯỚC THẢI

Quy hoạch hệ thống thoát nước thải:

- Xây dựng hệ thống thoát nước thải riêng.

Nước thải phải được xử lý cục bộ tại các công trình

bằng bể tự hoại trước khi thoát ra các tuyến cống

thu gom để dẫn về khu xử lý nước thải chung của

khu vực xử lý. Trong giai đoạn đầu khi chưa có khu

xử lý nước thải chung, xây dựng trạm xử lý nước

thải cục bộ cho khu quy hoạch nhằm đảm bảo nước

thải phải được xử lý đạt quy chuẩn quy định trước

khi thải ra môi trường;

- Tổng lưu lượng nước thải khoảng:

2.404m3/ngày.

- Trạm XLNT Khu A+C công suất 1.900m3

(trong đó GĐ 1: 950m3)

- Trạm XLNT Khu B+Phần mở rộng công suất

2.149m3 (trong đó GĐ1: 1.749m3)

4



5 KẾT LUẬN & KIẾN NGHỊ

KẾT LUẬN

- Qua quá trình lập kế hoạch đầu tư, đơn vị đầu tư nhận thấy việc Điều chỉnh quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu

đô thị Gateway liên quan đến vấn đề nguồn vốn đầu tư cũng như tái cấu trúc quy mô dự án cho phù hợp thực tế

và theo đúng các quy định của pháp luật là hết sức cần thiết.

- Dự kiến dự án sẽ được đầu tư xây dựng và hoàn thành đưa vào khai thác theo giai đoạn như đã phân kỳ.

- Đơn vị đầu tư cũng xin cam kết hoàn thành mọi nghĩa vụ về tài chính, triển khai dự án đúng tiến độ cam kết,

hoàn thiện các thủ tục pháp lý.

KIẾN NGHỊ

Để dự án “Điều chỉnh mở rộng thuộc Điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng Dự án Khu đô thị Gateway”

được triển khai thuận lợi, Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc xin kiến nghị UBND tỉnh Kiên Giang các nội dung

như sau:

- Kính đề nghị UBND tỉnh Kiên Giang xem xét phê duyệt quy hoạch chi tiết, làm cơ sở pháp lý cho Công ty sớm

triển khai công tác chuẩn bị đầu tư xây dựng.

- Đầu tư hệ thống hạ tầng kỹ thuật cơ sở ngoài ranh dự án như:

 Hệ thống nước mưa, thoát nước thải khu vực đảm bảo cho việc đấu nối hệ thống thoát nước của dự án.

 Đầu tư hệ thống cấp nước, tạo điều kiện kết nối và sử dụng cho dự án.

 Đầu tư hệ thống trung hạ thế và trạm biến áp của khu vực bằng nguồn vốn của Điện lực tỉnh Kiên Giang.



TRÂN TRỌNG CÁM ƠN


