CONG TY TNHH MAT TRO1 PHU QUOC
CONG TY TNHH TU VAN XAY DUNG ANH DUONG

THUYET MINH TOM TAT

NHIEM VU VA BO AN PIEU CHINH MO’ RONG THUOC DIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG

DU AN KHU 96 THI GATEWAY

PHUONG AN THO’I THANH PHO PHU QUéC TY LE 11500 Quy MO 89 29HA




NHIEM Vy DIEU CHINH MO RONG &
THUOGC DIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG

Dy AN KHU PO THI
GATEWAY

: PIA DIEM: PHUONG AN THGI, THANH PHG PHU QUASC, TY LE 1/500, QUY MO
: 89,29 HA




NOI DUNG TRINH BAY

VI TRI VA MOI LIEN HE VUNG
CO SO LAP PIEU CHINH QUY HOACH
NOI DUNG NGHIEN CUU PIEU CHINH QUY HOACH

TO CHUC THUC HIEN




VI TRi VA MOI LIEN HE VUNG

Khu vire 1ap diéu chinh quy hoach

Phia Pong Bic giap khu tai dinh cu.

Phia T4y Bac giap khu dan cu.

Phia BDong Nam giap khu dan cu va rirng phong hd (Nai Ong Quén).

Phia Tay Nam giap bién.
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So @6 Vi tri dw 4n trong phuwong An Théi

Pham Vi ranh gi¢i mo rong ranh nghién ciru 1ap QH, voi tong dién tich 89,29ha (trong do,
78,24ha quy hoach xay dung cong trinh va 11,05ha mét nude bién dugce quan ly theo nganh
tai nguyén) tai phuong An Théi, thanh phd Phd Qubc. Pham vi ranh gidi duge xac dinh nhu sau:

~

Pham vi khu vire thue hién diéu chinh
quy hoach




CO SO PHAP LY LAP PIEU CHINH QUY HOACH

> Can cu Quyét dinh so 486/QP-TTg ngay 30/3/2021 ctia Thu twdng Chinh phi vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bd diéu chinh quy hoach chung xay dung dao Phu
Quoc, tinh Kién Giang d¢én nam 2030;

> Can ct diéu chinh cuc bo D6 an QHPK d6 thi An Théi duge UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 2559/QP-UBND ngay 26/10/2021.

> Can ctr Quyét dinh so 110/QP-BQLKKTPQ ngay 01/6/2020 cuia Ban Quan ly Khu
kinh té Phi Quéc. Chap thuan cho nha dau tu 1a Cong ty TNHH Mit troi Phi Quoc.

> Can ctt Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu s6 314/QD-
BOLKKTPQ ngay 31/12/2021 cta Ban Quan Iy Khu kinh té Phi Quéc. Trong doé:
Dién tich str dung dat 74,69ha + bo sung thém dién tich mat nude sir dung 3,55ha.

> Can cit Thong bao s6 1081/TB-VP ngay 14/12/2021 cta Vin phong UBND tinh vé
y kién két luan xem xét chu truong giao khu vuc bién cho Cong ty TNHH Mt troi
Pht Qudc.



3 NOI DUNG NGHIEN CUU PIEU CHINH QUY HOACH

1. Tinh chat 4. C4c chi tiéu HTKT
Gitr nguyén theo Quyét dinh s6 2646/QD-UBND. B6 sung . Cp nuée:
thém chitc ning to hop cong trinh giai tri véi khan dai két

o > . +  Sinh hoat: 150 lit/nguoi/ngay;
hgp dwong dan va san canh quan trén bién. , ) —
) +  Du lich: 300 lit/nguoi/ngay;
2. Quy mo déan so n LA ] . .
i ) + Cong trinh c6ng cong: 2 lit/m?san/ngay;
Du kién sau khi hoan thanh, quy mé dan so ctaa khu do thi Gateway

khoang 9.500 ngudi, s6 lugng khach du lich khoang 7.994 ngudi/ngay +  Tudi cay, cong vien la- 5 li/m*/ngay;

(dd bao gom 5.000 khan gid). + Rura duong: 0,5 lit/m?/ngay;
3. C4c chi tiéu kinh té quy hoach - kién tric + Chira chay: 15l/s, sd luong dam chay xay ra dong
Khu d6 thi: thoi la 02, trong thoi gian 03 gio.

- Dat & binh quan 25m?/ngudi. - Cap dién:

- Pat cay xanh st dung cdng cong khoang 8m2/nguoi. +  Nhalién ké: 13,5KW/ho

- Pt cdng trinh dich vu céng cong khoang 3m2/ngudi. +  Canho chung cu: SKWiedn

+ Cong trinh cong cong, du lich: 30W/m?2,
+ Cay xanh: 5KW/ha.

- Mat d6 xay dung gop toan khu khoang 28%.

- Tang cao xay dung t6i da 20 tang. .
+ Giao théng + san bai + ha tang k¥ thuét:

- Hé so st dung dat gop toan khu khoang 1,5 lan. 0,012KW/m?

Khu vee mé rong: , Loz :
vir ong - Thoat nwéc thai: toi thieu 80% tong luu lugng

- Mat d¢ xay dung gdp toan khu khoang 25%. nuéc cAp can xir 1y.

- Tang cao xay dung toi da 5 ting. . RAc thai:

Hé s6 str dung dat gop toan khu khoang 0,7 lan. + Dulich :2,0kg/ngudi/ngay;

+ Sinh hoat : 1,2 kg/nguoi/ngay.




TO CHUC THY'C HIEN

1. Tién @9 thwe hién

- Lap va trinh phé duyét nhiém vu quy hoach: 1 thang chinh thuc ké tir ngdy dugc giao nhiém vy;

- Lap va trinh phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach: 6 thang ké tir ngay nhiém vu quy hoach
duoc phé duyét.

2. T6 chirc thue hién:

- Chu dau tu : Cong ty TNHH Mt Troi Phd Quéc.

- Pon vi tu van : Cong ty TNHH Tu van Xay dung Anh Duong.
- Co quan tham dinh . S¢ Xay dung tinh Kién Giang.

- Cap phé duyét NVQH . Uy ban nhan dan tinh Kién Giang.

- Cap phé duyét QH . Uy ban nhan dan tinh Kién Giang.



” . DIEU CHINH MG RONG i
THUOC DIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG

Dy AN KHU PO THi
GATEWAY

DIA DIEM: PHUONG AN TH6I, THANH PHS PHU QUGC, TY LE 1/500, QUY MO
89,29HA




NOI DUNG TRINH BAY

CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CHINH
GIAI PHAP QUY HOACH
BO CUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

QUY HOACH HE THONG HTKT

KET LUAN VA KIEN NGHI




1 CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CHINH

Quy M0 veé dan so:
« Quy md dan so du kién c6 khoang 9.500 nguoi; SO lugng khach du lich khoang 7.994 ngwoi/ngay (dd bao gom 5000 khdn gid).

Chi tiéu quy hoach — kién trdc:
- Khu dé thi:

Pit & binh quan 25,4m2/ngwoi.

Pit cong trinh dich vu cong cong 3,2m2/nguwoi.
Pit cay xanh st dung cong cong 8,0m2/ngudi.
Mat do xay dung gdp toan khu 27,59%.

Tang cao xay dung toi da 20 tang.

Hé s6 str dung dat gop toan khu khoang 1,48 1an.

CA4c chi tiéu ha tang k¥ thuat

- CAp nuéc:

+

+

+

Sinh hoat: 150 lit/ngudi/ngay;

Du lich: 300 lit/nguoi/ngay;

Codng trinh cdng cong: 2 lit/m2san/ngay;
Tudi cay, cong vién la: 5 lit/m?/ngay;

Rira duong: 0,5 lit/m?/ngay;

Chita chay: 15I/s, s6 luong dam chay xay ra dong thoi 1a 02,

trong thoi gian 03 gio.

- Phian mé rong:

Mat d6 xay dung gdp toan khu 24,32%.
Tang cao xay dyng to1da S tang. i
H¢ so s dung dat gop toan khu khoang 0,64 lan.

- Cap dién:

+

_l’_

+

Sinh hoat: 1.500 kWh/ngudi1/nam.

Khéach san: 2-3,5kW/giuong.

Cong trinh dich vu céng cdng: 20-30 W/m? san.

Nha lién ké: 13,5kW/h9.

Can ho chung cu: 5kW/can.

Cay xanh: 5kW/ha.

Giao thong + san bai+ ha tang k¥ thuat: 0,012kW/m?2
Thoat nudc thai: t6i thiu 80% tong luu lugng nudc cip can xt 1y
Rac that:

Du lich: 2,0kg/nguoi/ngay;

Sinh hoat: 1,2 kg/nguoi/ngay.
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RANH LAP BIEU CHINH

QUY HOACH CHI TIET 89,29 HA by e

RANH DIEU CHINH CUC BO
QUY HOACH PHAN KHU: 98,9 HA

©i cang An:Théi ot

Vinh

¥inh Thal can

Khuphoda =

Vi tri khu vuee diéu chinh quy hoach thuoc ranh Piéu

chinh cuc bo QHPK da duyét theo QD sO 2559/0D-
UBND ngay 26/10/2021

DOCNNECENNNERNNCHENRDD ;

Bai b4t Do

DAT NHA O TRUNG- CAO TANG

DAT NHA O THAP TANG

DAT CONG TRINH CONG CONG

DAT CONG TRINH THUONG MAI DU LICH
DAT CONG TRINH THUONG MAI DICH VU
DAT CONG TRINH GIAO DUC

DAT CONG TRINH Y TE

DAT DICH VU DU LICH - LUU TRU

DAT KHACH SAN

DAT CAY XANH CONG VIEN

DAT CAY XANH CACH LY

DAT CAY XANH VEN BIEN

DAT CONG TRINH DAU MOI HA TANG KY THUAT
DAT NHA GA

DAT BAI DO XE

DAT QUANG TRUONG

TRU CAP

DAT MAT NUOC

TUYEN CAP TREO 3 DAY

HANH LANG AN TOAN TUYEN CAP

CHI GIOI XAY DUNG

RANH LAP DIEU CHINH QHCT: 89,29 ha
RANH DCCB QHPK: 98,9 ha

GIAI PHAP QUY HOACH - CO CAU SU DUNG PAT

Bi TT.Duong Béng
e

" : Dién tich Ty 1€
Stt(Chirc nang (@) %)
A |Patdon Vi 782.444,18 | 100,00

1 [Pat & 301.438.00 | 38,53
1.1 |Pat nha & thap tang 264.079.00 33.75
1.2 |Piét nha & trung - cao tang 37.359.00 4,77
2 [Pét dich vu cong cong 30.664,00 3,92
2.1 [Pat gido duc 18.562.00 237
2.2|Ppatyté 708.00 0.09
2.3 |[Pat thuong mai dich vu 6.394.00 0.82
2.4 |Pat trung tam van hoa - thé thao 5.000.00 0.64
3 |Pat du lich hon hop 136.592.08 [ 17.46
3.1 |Pat du lich - lru tra 98.636.00 12.61
3.2 |Du lich - thuwong mai dich vu 6.192.00 0.79
3.3 [Du lich - té hop cong trinh giai tri 21.351.00 2:.73
3.4 |Pat du lich - khach san 10.413.08 1.33
4 |Pat cay xanh, mat nuéc 83.433,00 10,66
4.1 |Pat cong vién cdy xanh 25.971.00 3.32
4.2 |Cay xanh cach ly 7.602.00 0.97
4.3 |Cay xanh ven bién 42.782.00 5.47
4.4 |[Pat mat nedc 7.078.00 0.90
5 |Pit dhu mbi ha tang k¥ thuat 4.251,00 0.54
6 [Pat giao thong - bii xe 204.673,10 26,16
Dit bai xe 7.353.00 0.94
Puodng giao thong 197.320.10 25.22

Pat quang truong Pwong dan va san oa nn
7 ; 3 21.393,00 2,73

canh quan trén bién)
B |Mat nwéc bién 110.441,00
Téng 892.885,18
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Co cau sir dung dat dweoc dinh hwéng trong Piéu chinh cuc bé QHPK
da duyét theo OP s6 2559/0P-UBND ngay 26/10/2021



GIAI PHAP QUY HOACH
- SO SANH VOI QUY HOACH PHAN KHU PA PUQC DUYET

Apollo consulting

Bai Bat Do
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DAT NHA O TRUNG- CAO TANG
DAT NHA O THAP TANG Bién
DAT CONG TRINH CONG CONG

DAT CONG TRINH THUONG MAI DU LICH
DAT CONG TRINH THUONG MAI DICH VU
DAT CONG TRINH GIAO DUC

DAT CONG TRINH Y TE

BAT DICH VU DU LICH - LUU TRU

DAT KHACH SAN

i Kl;U DAN CU

DAT CAY XANH CONG VIEN

DAT CAY XANH CACH LY

DAT CAY XANH VEN BIEN

DAT CONG TRINH DAU MOI HA TANG KY THUAT
DAT NHA GA

DAT BAI DO XE

DAT QUANG TRUONG

TRU CAP

DAT MAT NUOC

TUYEN CAP TREO 3 DAY

HANH LANG AN TOAN TUYEN CAP
CHI GIOI XAY DUNG

RANH LAP BIEU CHINH QHCT: 89,29 ha
RANH BCCB QHPK: 98,9 ha
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QH phé duyét theo QD 2646
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GIAI PHAP QUY HOACH - 05 PIEM PIEU CHINH CUC BO VA 01 PIEM QUY

05 PIEM BCCB:

‘1.4t khu nha nghi nhan
%vién (LT) — giam mét phan
‘dién tich sang dat ha ting
ky thuat (HTKT).

2P4t ha ting ky thuat
(HTKT) — chuyén mét phan
dat bai dé xe (BX)

’ sang

DUONG VAO BAI KHEM

3.Dat cay xanh ven bién
(CXVB) giam mét phan dién
tich sang dat quang trwong
(dat dwong dan san canh

quan),
[

.. 4.Pat dich vu du lich (DVDL)
.. — giam mét phan dién tich
‘sang dat khach san (KS)

5PDat cay xanh ven bién
(CXVB) giam mét phan sang
dat té6 hop cong trinh giai tri
(THDL) va dat quang trwéng
(dwong dan  san  canh
‘quan).

‘01 DIEM QH MO

® oo
TRUENG TRUNG HOC GO 60
TRUONG T HOC

6.Diéu chinh mé& réng Dién
tich 3,55ha la san canh
quan + khan dai + té6 hop
cong trinh giai tri



05 PIEM PIEU CHINH CUC BO - SO SANH THEO QHPK VA QHCT

y

N,

L

QHPK phé duyét | QHCT phé duyét theo QD
2559 2646

b ’A
Pé xuat
Piéu chinh QH

Dién tich 0,2ha cO chic nang Dién tich 0,2ha cO0 chirc nang DPiéu chinh 0,2ha thanh chic

dat & trung cao tang dat nha nghi nhan vién ning dat ddu mbi HTKT



05 PIEM PIEU CHINH CUC BO - SO SANH THEO QHPK VA QHCT
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QHPK phé duyét theo QP QHCT phé duyét theo QP Pé xuat
2559 2646 Piéu chinh QH

Dién tich 0,22ha c0 chirc nang Dién tich 0,22ha cé chirc nang Diéu chinh 0,22ha thanh dat bai
dau moi HTKT dau moi HTKT Xe



05 PIEM PIEU CHINH CUC BO - SO SANH THEO QHPK VA QHCT

QER
LT

QHPK phé duyét theo QP QHCT phé duyét theo QP Pé xuat
2559 2646 Piéu chinh QH

Dién tich 0,13ha cO chirc nang Dién tich 0,13ha cé chirc nang Diéu chinh 0,13ha thanh dat

dat quang truong (dudng dan dat cay xanh ven bién quang truong (duong dan san

san canh quan) canh quan)



2 05 PIEM PIEU CHINH CUC BO - SO SANH THEO QHPK VA QHCT

Piém so 4

LTTTIRT

g 1105EE)

QHPK phé duyét theo QP QHCT phé duyét theo QP Pé xuat
2646 Piéu chinh QH

2559

Dién tich 0,5ha co chirc nang Piéu chinh 0,5ha thanh dat

Dién tich 0,5ha cO chirc nang

dich vu du lich luu trd dich vu du lich

khach san



2 05 PIEM PIEU CHINH CUC BO - SO SANH THEO QHPK VA QHCT

Piém so 5

QHPK phé duyét theo Qb Pé xuat
2559 2646 Piéu chinh QH

Dién tich 0,62ha c6 chirc nang Dién tich 0,62ha cé chirc nang Diéu chinh 0,62ha thanh dat
Mot phan dién tich dat quang Mot phan dién tich cdy xanh quang truong (duong dan san
truong (duong dan san canh ven bién va dat dich vu du lich canh quan) va dét t5 hop cong
quan) va dat to hop cong trinh trinh giai tri

giai tri



2 01 PIEM QUY HOACH MOI - SO SANH THEO QHPK VA QHCT

Piém so 6

8 Einniil Wil @‘w"”‘”ﬁﬂfﬁr

QHPK phé duyét theo Qb QHCT phé duyét Pé xuat | ]
2559 2646 Piéu chinh QH

Dién tich 3,55ha la san canh Khong cé M¢ rong ranh la  3,55ha san

guan + khan dai + to hop du

lich

canh quan + khan dai + t6 hop
du lich



2

BANG SO SANH GIUA CAC QUY HOACH XAY DUNG

05 Piém diéu chinh cuc bd

BANG SO SANH THEO QUY HOACH PHAN KHU VA QUY HOACH CHI TIET PA PUQC DUYET

Stt

QHPK dwgc duyét

QHCT dugc duyét

P& xuit diéu chinh
QHCT

Ghichua

Piem so 1

Dién tich 0,2ha c6 chuc
ning dat ¢ trung cao
tﬁng

Dién tich 0,2ha c6 chuc
ning dat nha nghi nhan
Vién

Diéu chinh 0,2ha thanh
chtrc nang dat dau moi
HTKT

O dat nha nghi nhan vién (LT)
2,04ha, diéu chinh giam 0,2ha
thanh dau mébi HTKT.

Piém so 2

Dién tich 0,22ha c6 chirc
nang dau moi HTKT

Dién tich 0,22ha c6 chirc
nang dau méi HTKT

Diéu chinh 0,22ha thanh
dat bai xe

O dat dau méi ha tang k§ thuat
(HTKT1-1) 0,22ha, diéu chinh
thanh bai xe

Piém so 3

Mot phan dién tich dat
cay xanh ven bién

Mot phan dién tich dat
cay xanh ven bién

Diéu chinh thanh dat
duong dan san canh quan

O dit cay xanh ven bién (CXVB)
4,74ha, diéu chinh giam 0,13ha
thanh duong dan san canh quan

Dién tich 0,5ha c6 chuc

O dat dich vu du lich (DVDL-5)

Diém so 5

duong dan san canh
quan va dat t6 hop cong
trinh giai tri

Mot phan dién tich dat
cay xanh ven bién

duong dan san canh quan
va dat to hop cong trinh
giai tri

_ Dién tich 0,5ha c6 chitc |Piéu chinh thanh dat :
Diém s6 4 |nang dich vu du lich Iy [0 tich 0,5ha co chuc Dicu chinh thanh dat g o) " gia hinh giam 0,5ha
, nang dich vu du lich khach san . .
tru thanh khach san
Mbt phan dién tich dat Diéu chinh thanh dat O dat cay xanh ven bién (CXVB)

4,74ha, diéu chinh giam 0,62ha
thanh dudng dan san canh quan
va to hop cong trinh giai tri

01 Piém quy hoach méi

BANG SO SANH THEO QUY HOACH PHAN KHU VA QUY HOACH CHI TIET PA PUQC DUYET

DPiém so 6

Dién tich 3,55ha la san
canh quan + khan dai +
t6 hop du lich

Khong co

M6 rong ranh 1a 3,55ha
san canh quan + khan dai
+ 10 hop du lich

Piéu chinh mé rong phu hop voi
QHPK duoc duyét




2 GIAI PHAP QUY HOACH - QUY HOACH SU DUNG PAT

BIDUONG nam’
i
1
\

)

BUING VAO BAI KHEM

Ban d0 quy hoach Tong mit bing
st dung dat

1 |Pit§ 24308841 | 32,55 || 241.076,09 | 3228 || -2.012,33| -0,27
2 |Pit dich vu cong cong 30.663,90 |  411|| 30.663,90 | 4,11 0,00/ 0,00
3 |Pat du lich hon hop 97.828,07 | 13,10 || 101.051,56 | 1353 || 3.223,49| 0,43
4 |Pit cay xanh, mit nuwée 89.658,66 | 12,00 || 82.678,80 | 11,07 || -6.979,86| -0,93
5 |Pat dau moi ha ting ki thuat 425168 | 0,57 454715 | 0,61 295,47 0,04
6 |Pat giao thong - bai xe 281.431,67 | 37,68 || 283.034,86 | 37,89 || 1.603,20] 0,21
7 |Pit quang truong - 3.870,03 0,52 3.870,03] 0,52




2 GIAI PHAP QUY HOACH - QUY HOACH SU DUNG PAT

QHCT da phé duyét Diéu chinh QH Bién dong
. Dién tich Tyip |MAtdd Tang | HEso || po Lo qee [MBtAD) Tang | HEso || pL | e
Stt Loai dat (m?) (%) XD toi cao SI?D (m?) (%) XD toi cao SI?D (m2) (%)
da XD toi| (lan) da | XD toi| (lan)
A [Khu db thi 746.922,39| 100,00 26,88 | 20 1,44 || 746.922,39| 100,00 | 27,59 | 20 1,48
1 |PaAté 243.088,41 | 3255 | 54,67 | 5-20 | 3,30 | | 241.076,09 | 32,28 | 55,13 | 5-20 3,33| | -2.012,33| -0,27
1.1 [Dat nha ¢ thap ting 205.742,37 | 27,55 | 58,16 | 5-6 3,07 205.742,37 | 27,55 | 58,16 | 5-6 3,07 0,00 0,00
Pt nha 6 thiwong mai 65.441,55 8,76 | 57,49 | 5 2,98 65.441,55 8,76 | 57,49 | 5 2,98
Pat nha ¢ lién ké 67.125,40 8,99 | 56,69 | 5 2,95 67.125,40 8,99 | 56,69 | 5 2,95
Pat nha ¢ thwong mai thap tang t|  64.775,47 8,67 | 58,74 | 6 3,20 64.775,47 8,67 | 58,74 | 6 3,20
Pt ¢ két hop thirong mai 8.399,94 1,12 | 70,48 | 5 3,69 8.399,94 1,12 | 7048 | 5 3,69
1.2 |D4t nha ¢ trung - cao ting 37.346,05 5,00 | 3548 |10-20| 4,62 35.333,72 4,73 | 37,50 | 10-20 4,88 -2.012,33| -0,27
Pat nha nghi nhén vién 20.446,30 2,74 1 27,84 | 10 2,71 18.433,97 2,47 1 30,87 | 10 3,01
Pat nha ¢ thwong mai cao tang 16.899,75 2,26 | 44,74 | 20 6,92 16.899,75 2,26 | 4474 | 20 6,92
2 |PAt dich vu cong cong 30.663,90 4111|4286 | 2-5 | 1,99 30.663,90 411 | 42,86 | 2-5 1,99 0,00/ 0,00
2.1 [Dét gido duc 18.562,84 249 | 40,00 | 5 1,75 18.562,84 249 | 40,00 | 5 1,75 0,00/ 0,00
2.2 |Datyté 707,60 0,09 | 40,00 | 4 1,60 707,60 0,09 | 40,00 | 4 1,60 0,00 0,00
2.3 [Dét thuong mai dich vu 6.393,46 0,86 | 40-60 | 2-6 2,72 6.393,46 0,86 | 53,72 | 2-6 2,72 0,00 0,00
2.4 |Dit trung tAm van hoa - thé thao 5.000,00 0,67 | 40 5 2,00 5.000,00 0,67 | 40,00 | 5 2,00 0,00 0,00
3 |Pat du lich hdn hop 97.828,07 | 13,10 | 49,13 | 5-6 | 1,91 101.051,56 | 13,53 | 51,32 | 5-6 2,12 3.223,49| 0,43
3.1 | Pét dich vy du lich 81.222,32 | 10,87 | 49,09 | 5 1,82 75.831,32 | 10,15 | 50,77 | 5 1,96 -5.391,01| -0,72
3.2 | Pét thuong mai du lich 6.192,67 0,83 | 60,00 | 5 3,00 6.192,67 0,83 | 60,00 | 5 3,00 0,00 0,00
3.3 | Pt t6 hop cong trinh giai tri - 3.598,73 0,48 | 60,00 5 3,00 3.598,73| 0,48
3.4 | Pét khach san 10.413,08 1,39 | 4300 | 6 2,03 15.428,85 2,07 | 4853 | 6 2,35 5.015,77| 0,67
4 |Pit cAy xanh, mit nuéc 89.658,66 | 12,00 | 0,93 1 0,01 82.678,80 | 11,07 | 1,00 1 0,01| | -6.979,86| -0,93
4.1 |Pét cong vién cdy xanh 35.217,16 471 2,36 1 0,02 35.042,74 4,69 | 2,37 1 0,02 -174,41|  -0,02
Pt cdy xanh cong vién 12.838,57 1,72 | 5,00 1 0,05 12.838,57 1,72 | 5,00 1 0,05
Pat cdy xanh TDTT 3.757,24 0,50 | 5,00 1 0,05 3.757,24 0,50 | 5,00 1 0,05
Pt cdy xanh canh quan 18.621,35 2,49 18.446,94 2,47
4.2 |Cay xanh ven bién 47.439,18 6,35 40.633,73 5,44 -6.805,45| -0,91
4.3 |PAt mat nudce 7.002,32 0,94 7.002,32 0,94 0,00/ 0,00
5 |Pat ddu mdi ha ting ky thuit 4.251,68 0,57 | 60,00 | 2 1,11 4.547,15 0,61 | 60,00 | 2 1,12 295,47| 0,04
6 |Pat giao thong - bii xe 281.431,67 | 37,68 0,06 283.034,86 | 37,89 0,08 1.603,20| 0,21
Dét bii xe 5.498,87 0,74 | 60,00 | 5 3,00 7.690,33 1,03 | 60,00 | 5 3,00 2.191,45| 0,29
Puong giao thong 275.932,79 | 36,94 275.34454 | 36,86 -588,25| -0,08
7 |Pit quang truong - 3.870,03 0,52 3.870,03| 0,52
B |Khu virc mé rong - 145.972,35 | 100,00 | 2432 | 5 0,64/ | 145.972,35| 100,00
1 Df‘it xﬁ)" dl_rgg cong trinh trén 35.502,37 24,32
mat nwéc bi€n
1.1 | D3t xdy dung 10 hop cong trinh 15.063,56 | 10,32 | 100,00 | 5 4,85
giai tr1 _
.| Datxdy dyng dudng dan va san 20.438,81 | 14,00
canh quan trén bién
2 |Mit nuwéc bién 110.469,98 | 75,68
Tong 746.922,39 892.894,74




BO CUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

Pl DPONG DONG

Pl DPONG BONG

LPONG VAO BAI KHEM

4 ;‘\x-;i
a3 GHIGHU :

TS KHU O TH| GATEWAY
A KHU A

1. KHU NHA O LIEN KE
2. KHU NHA & THUONG MAI
3. KHU NHA NGHI NHAN VIEN

5.1C KA NGHINHAN VIEN 3
310 N NGHIRHAN VIEN 4
355 NA NGH NHAN VIEN 5
S2 Ny U
33BN N
54 3AN TAP SO0 A
35 K) CONG VEN CAY XANH
36 TRAN DIEN
37 BE IC T (VAN
4A.CHO'
4B. KHU THUONG MAI DU LICH
6. TRUONG MAM NON
6. TRUGNG TIEU HOC - TRUNG HOC CO'S&'
7. TRAM Y TE
8A. KHU HA TANG KY THUAT 1
8B. KHU HA TANG KY THUAT 2
9. KHU BAI XE
10A. KHU CAY XANH CONG VIEN 1 (CONG VIEN SETA)
081D 4 TN APOLL
I3 DA PHON AU DAN LYRE
13 000N PAVILLON
TOASCAFE ARE
10B. KHU CAY XANH CONG VIEN 2 (CONG VIEN LIMONI)
108.1 TUONG POMONE
118.2HO WO Lo
10C. KHU CAY XANH CONG VIEN 3 (CONG VIEN PINO)
06,1 TUONG OAVID
10D. KHU CAY XANH CONG VIEN 4 (CONG VIEN PINO)
11. KHU TRUNG TAM VAN HOA - THE THAO
B.KHUB
1.LOI VA CHINH
2A. KHU DICH VU DU LICH 1
2B. KHU DICH VU DU LICH 2
2C. KHU DICH VY DU LICH 3
2D. KHU DICH VY DU LICH §
2E. KHU DICH VJ DU LICH 7
2F. KHU DICH VU DU LICH 8
2G. KHU DICH VUJ DU LICH 8
3. KHU DICH VU DU LICH 6
4. KHU DICH VU DU LICH 4
5. BAIBIEN
6A. KHU NHA O THUONG MAI CAO TANG 1
6A.1 THAP PHIA BAC (THAP NORTH)
6A.2 THAP PHIA NAM (THAP SOUTH)
8B. KHU NHA O THUONG MAI CAO TANG 2
6C. KHU NHA O THUONG MAI CAO TANG 3
7. KHU NHA & THUONG MAI THAP TANG TREN 901
8. KHU THUONG MAI DICH VY
SA. KHU KHACH SAN 1 (CURIO 1A)
9B. KHU KHACH SAN 2 (CURIO 18)
10. KHU TRUNG TAM HOI NGHI VA GIGI THIEU SAN
PHAM (SALE CENTER)
1. KHU CAY XANH THE DYC THE THAO
12. KHU HA TANG KY THUAT
13. QUANG TRUONG
C.KHUC
1. NHA O KET HQP THUONG MAI DQC BUGNG AT-CL
D. PHAN MO RONG
1A, KHAN DAI TRINH DIEN CONG NGHE VORTEX
1B. KHU NHA HANG PHIA BAC (MR BRIDGE)
1C. KHU NHA HANG PHIA NAM (MRS BRIDGE)
2. BUONG DAN VA SAN CANH QUAN TREN BIEN
{CAU HON)




BO CUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
- MAT PUNG VA PHOI CANH TOAN KHU A

DUGING AN THOI - CUA LAP Nl%'rnd NHA PHO THUONG MAI CONG VIEN CAY XANH NHA PHO THUONG MAI y NHA PHO THUONG MAI NHA PHO THUGNG MAI
THUONG MAI
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BO CUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
- MAT PUNG VA PHOI CANH TOAN KHU B + KHU VUC MO RONG

KHU NHA & THUONG MAI THAP TANG TREN DOI KHU NHA & THUONG MAI CAO TANG KHU NHA & THU'ONG MAI THAP TANG TREN DOI

KHU DICH VU DU LICH KHU DICH VY DU LICH

SAN KHAU
TRINH DIEN

it

. Shopotim
CEINTRAL VILLAGE sAr mifn

CONG CONG
-




4 QUY HOACH HE THONG HTKT - CHUAN BI KY THUAT

Bl DPONG DONG

Quy hoach san nén:

Giai phap san nén: Viéc san nén dua trén
diéu kién dia hinh tuy nhién, tuan thi cao d6 nén
khéng ché theo Diéu chinh quy hoach chung:
| dong thoi bam theo do doc thiét ké ciia cac truc
b duong giao thong trong khu quy hoach, dam
5 bao viéc thoat nudc mit mot cach tdét nhit,
khong bi ngap Ung;

Bl DWPONG BONG

- Tong khoi luong dat dao khoang
T ’’’’’ | 207.459ms;
- Tong khoi lugng dat dap khoang
266.085m3;
- Cao do nén khong ché xay dung H,, >3 m
(theo H¢ toa do Quéc gia).

Ki HIEU:

-174.46

DIEN TICH
PHAN PAO DAP (M2)

RUNG PHONG HO

KHOI LUGNG DAT DAP (+),
DAT BAO (-) (M3)

Ki HIEU: —_— 3.28| 4.98 CAO PO THIET KE (M)
— S 1.70 CAO DO TU NHIEN (M)
G L CHIEU DAY LOP BAT PAP (+), PAO (-) (M)
KHOI LUONG DAT DAP (+),

AT DAO () (M3)

3.28| 4.98 CAO DO THIET KE (M)
T cAOBOTYNHEN (M) - KHU VUC DAP NEN

CHIEU DAY LOP DAT DAP (+), PAO (-) (M)

I cuwcokenes - KHU VUC DAO NEN
- KHU VUC BAO NEN

mm— = RAMGIOIKHUWCSANNEN e e RANH GIGI KHU VUC SAN NEN



QUY HOACH HE THONG HTKT - THOAT NUOC MUA

Bl DPO'NG DONG

iy Quy hoach hé thong thoat nwéc mua:

- Hé thong thoat nudc mua duge thiét ké moi
va riéng biét vai nudce thai sinh hoat, nrdc mua
thu vé cdc muong chay doc theo duong giao
hronia VAo BAI KEM thong roi thoat ra kénh hién trang cho khu vuc
| khu A va thoét ra bién cho khu vuc khu B.

i HiEw: Ki HIEU:
6.00 CAO DO TIM DUONG THIET KE = '
5.00 CAO BO TY NHIEN
/ 5 6.00 CAO DO TIM PUONG THIET KE
INH HO
i e 500 CAO DO TU NHIEN
:;aoo DUONG KINH CONG
3.17%-72.13 DOC DSC % -CHIEU DAI
CONG TRON BTLT- CUA XA NUGC MUA 7 KHH 6 GA CAO ‘Bo ‘DINH H6 GA
odNaHoP BTCT 1 146 CAO DO DAY CONG
10.40
D800 PUONG KINH CONG

L o
3.17%-72.13 pOC DOC % -CHIEU DAI
«~  CONG TRON BTLT- CUA XA NUSC MUA

S

CONG HOP BTCT




QUY HOACH HE THONG HTKT - GIAO THONG

Bl DPONG DONG Chiéu dai Mt ciit ngang (m)
Dai
ST Mat phéan
T Tén duong Miit cit (m) dwong |Viahe| céach Tong
1 |Pwong An Théi- Cira Lip 478,8 2X10.5 | 2x13 | 15 62
2 Puong D1 1-1 850 26 2x5 0 36
3 Puong D1 2-2 850,58 14 3+4 0 21
4 Puong D2 4-4 815,87 10,5 2x5 0 20,5
7777777 5 Puong D3 4-4 4275 10,5 2x5 0 20,5
Bl DYONG DONG 6 Puong D3 8-8 54,8 6 2x3 0 12
7 Puong D4 AA-4A| 564,88 10 2x5 0 20
fffffff 8 Puong D5 5-5 4235 10  [2x3.75] 0 17,5
: 9 Puong D6 6a-6a | 416,74 7,5 2x4 0 15,5
10 Puong D7 6a-6a | 306,21 7,5 2x4 0 15,5
11 Puong D8 6a-6a | 158,22 75 2x4 0 15,5
P s | 12 Puong D9 AA-4A | 120,56 10 2x5 0 20
13 Pwong D10 8-8 522,61 6 2x3 0 12
14 Puong D11 8-8 692,21 6 2x3 0 12
”””””””””” f 15 Puong D12 6a-6a | 181,04 75 2x4 0 15,5
16 Pwong D13 8-8 434,89 6 2x3 0 12
17 Puong D14 8-8 377,2 6 2x3 0 12
KHU DAN CU 18 Pwong D15 8-8 193,9 6 2x3 0 12
19 Puong D16 6a-6a | 379,95 7,5 2x4 0 15,5
20 Puong D17A 8-8 47,75 6 2x3 0 12
21 Puwong D17B 8-8 55,75 6 2x3 0 12
21 Puong D18 8-8 341,55 6 2x3 0 12
22 Puong D19 8-8 55 6 2x3 0 12
23 Pudng D20 8a-8a | 255,95 6 2x45| 0 15
24 Puong D21 8-8 81,59 6 2x3 0 12
25 Puong D21A 5A-5A 323 10,5 2x3 0 16,5
26 Puong D21A 5B-5B 264 9,5 3+4 0 16,5
E— 27 Puong D21A 3-3 84,6 20 3+4 0 27
27 Puong D22 6B-6B| 146,15 11 3+4 0 18
DUONG GIAO THONG 28 Puwong D23 6-6 1256,33 7,5 2%3 0 13,5
29 Puong D24 6-6 423,69 75 2x3 0 13,5
CHI GIOBUONG B0 30 DPuong D25 5B-5B 357,41 9,5 3+4 0 16,5
T — 31 Puwong D26 6-6 245,89 7,5 2x3 0 13,5
32 Puong D26 7-7 390,62 88 [.1+13 0 11,2
RARH GG QU HOEH 33 Pwong D27 8-8 188,71 6 2x3 0 12
ol oA O RGNS 34 Pwong D28 8-8 668,38 6 2x3 0 12
35 Puong D29 8-8 393,62 6 2x3 0 12
o BUTHCTRE 36 Puong D30 8-8 165 6 2x3 0 12
o.m-;oa.aoM gg(;)gz I)l:)z:ligm %- CHIEU DAI (M) 37 Duong D31 8-8 192 6 2x3 0 12
— 38 Puong D32 6-6 105 7,5 2x3 0 13,5
LI el 39 Puong D33 8-8 672,05 6 2x3 0 12
s 40 Puong D34 8-8 291 6 2x3 0 12
: b 110 il 41 Puong D35 10-10 383 5 2x3 0 11
IR R TTE 42 Puong D36 11-11 617 5 3 0 8
e, U6 B o g8 44 Puong G2 12-12 472 55 3 0 8,5
== 45 Puong G3 12-12 472 55 3 0 8,5
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Bl DPONG DONG

RUNG PHONG HO

GHI CHU:
PUGNG GNG CAP NUSC HIEN TRANG

DUGNG ONG CAP NUGC VAO TRAM BOM

DUGNG ONG CAP NUSC THIET KE

L120-D110 HDPE CHIEU DAI(M)-DUGNG KINH(MM)-VAT LIEU 6NG
HONG CUU HOA

@ TRAM BOM TANG AP

QUY HOACH HE THONG HTKT - CAP NUOC

Quy hoach hé thong cap nwéc:

Nguon nudc: Pau ndi voi hé thong cap nu:oc
chung cia dao nhim dam bao nguon nuoc on
dinh va lau dai (ddu noi vé tuyén ong cap nudc
hién trang trén tinh 16 46). Ngoai ra con lay
nguén tir tram loc nudc bién b tri ngém trong du
an ¢ cong suat 1a 3.000m3 (Trong d6 Gb 1:
1.500m3).

Tong nhu cau ding nudc khoang 3.785
m3/ngay (chwa bao gom lwong nuéc cdp cho
chita chay).

- Giai doan 1: Tram loc nudc bién cung cap
1.500 m3; Tuyén 6ng cap nudc cua TP cung
cap 2.285 ms.

- Sau khi hoan thanh ca 02 giai doan: Tram
loc nude bién cung cap 3.000 m3; Tuyén Ong
cap nudce cua TP cung cap 785 m?,

GHI CHU:

PUGNG ONG CAP NUGC HIEN TRANG

PUGNG ONG CAP NUGC VAO TRAM BOM

PUGNG ONG CAP NUGC THIET KE

L120-D110 HDPE CHIEU DAI(M)-DUGNG KINH(MM)-VAT LIEU ONG

HONG CUU HOA
TRAM BOM TANG AP

&
A

TRAM LQC NU'OC BIEN (NGAM)



5 QUY HOACH HE THONG HTKT - CAP PIEN VA CHIEU SANG

Pl DPONG PONG

KHU DAN cU

Bl DPONG PONG

5 RUNG PHONG HOQ

A
-

-

Py

KY HIEU CAP DIEN

e o ) i e CAP HA THE 0.4KV DI NGAM

221 e 2 e CAP NGAM TRUNG THE 22KV

TRAM BIEN AP 22/0.4KV,
T0 PIEN PHAN PHGI HA THE
TU TRUNG THE RMU

DUGNG DAY CHIEU SANG Bl NGAM

PEN CHIEU SANG DEN LED CAN BON

Quy hoach hé thong cap dién va
chi€u sang:

- Nguon dién cap cho khu quy
hoach duoc léy tr hé théng cép dién
chung ctia dao Phi Quéc, duoc dau noi
trén tuyén trung thé chung cta khu vuec.

- Toan bo hé thong cap dién duoc
thict ké va xay dung ngam.

- Tong nhu cau st dung dién
khoang: 45.196KVA/ngay.

KY HIEU CAP DIEN

e 0. 4K /o 0. 41 / i CAP HA THE 0.4KV DI NGAM

e 2K w221t e CAP NGAM TRUNG THE 22KV

A TRAM BIEN AP 22/0.4KV,
TU PIEN PHAN PHOI HA THE
TU TRUNG THE RMU

PUGNG DAY CHIEU SANG Pl NGAM

PEN CHIEU SANG PEN LED CAN PON

-
-



QUY HOACH HE THONG HTKT - THOAT NUOC THAI

Bl DWONG DONG

Quy hoach hé thong thoat nwéc thai:

- Xay dung hé thong thoat nudc thai riéng.
Nudc thai phai duoc xir ly cuc bd tai cac cong trinh
bang bé tu hoai trudc khi thoét ra cac tuyén cong
thu gom dé dan vé khu xt Iy nude thai chung cia
khu vuc xt ly. Trong giai doan dau khi chua cé khu
xtr Iy nude thai chung, xay dung tram xir ly nudc
thai cuc b cho khu quy hoach nham dam bao nudc

wowewossen  thai phai dugc xir Iy dat quy chuan quy dinh trude
| khi thai ra mdi truong;

Pl DPONG DONG

,,,,,,,,

£

- Tong luu luwong nudc thai khoang:
2.404m3/ngay.

- Tram XLNT Khu A+C cbng suat 1.900m?3
(trong d6 GD 1: 950m3)

- Tram XLNT Khu B+Phin mé rong cong suat
2.149m3 (trong d6 GD1: 1.749m?3)

KY HIEU:
_______ PUGNG ONG THOAT NUGC THAI TY CHAY
PUGNG ONG THOAT NUGC THAI BOM AP LUC
‘ TRAM BOM NUGC THAI
T+ TRAM XU LY NUGC THAI

D300-L60-I=1%  DUGNG KiNH(MM)-CHIEU DAI(M)-DO DGC CONG

— 4.16%-210.05M _ PO DAC-KHOANG CACH PUGNG

_______ DUSNG GNG THOAT NUGC THAI TY CHAY 8.29 CAO Do THIET Kg(M)
DUGNG GNG THOAT NUGC THAI BOM AP LUYC 3.31 CAO DO TU NH|EN(M)
‘ TRAM BOM NUGC THAI
-+ TRAM XU LY NUGC THAI 22.10 CAO BO DT,NH HG
D300-L60-1=1%  DUSNG KINH(MM)-CHIEU DAIM)-BO DEC CONG N 21.10 N CAO PO PAY CONG
416%-21005M . DO DEC-KHOANG CACH DUGNG A
8.29 CAO DO THIET KE(M) N HO GA
331 CAO DO TY NHIEN(M)
> i % o - 2 z
.. S e R i ® DIEM TAP KET CHAT THAI RAN
M HO GA
Y o . 2
® DIEM TAP KET CHAT THAI RAN (NH) KHO CHUA CHAT THAI NGUY HAI

INH KHO CHUA CHAT THAI NGUY HAI
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KET LUAN & KIEN NGHI

KET LUAN

Qua qué trinh lap ké hoach dau tu, don vi dau tu nhan thay viéc Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
d6 thi Gateway lién quan dén van dé ngudn von dau tu cling nhu tai cau tric quy md du &n cho phi hop thuc té
va theo ding cac quy dinh ctia phap luat 14 hét strc can thiét.

Du kién du an s& duoc dau tu xay dung va hoan thanh dua vao khai thac theo giai doan nhu da phan ky.

Pon vi dau tu ciing xin cam két hoan thanh moi nghia vu vé tai chinh, trién khai dy an dtng tién do cam két,
hoan thién cac thu tuc phéap ly.

KIEN NGHI

Pé dy 4n “Piéu chinh mé rong thudc Piéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Dw 4n Khu d6 thi Gateway”
duoc trién khai thuan loi, Cong ty TNHH Mait Troi Phi Quéc xin kién nghi UBND tinh Kién Giang cac ndi dung
nhu sau:

vV V V

Kinh dé nghi UBND tinh Kién Giang xem xét phé duyét quy hoach chi tiét, 1am co sé phéap 1y cho Cong ty sém
trién khai cdng tac chuan bi dau tu xay dung.

Pau tu hé thong ha tang ki thuat co s ngoai ranh dy an nhu:

Hé thong nudc mua, thodt nudce thai khu vue dam bao cho viéc dau ndi hé thong thoat nude caa du an.

Dau tu hé thong cap nudc, tao diéu kién két ndi va st dung cho duy &n.

Dau tu hé thong trung ha thé va tram bién 4p ctia khu vuc bang ngudn von cta Pién luc tinh Kién Giang.




TRAN TRONG CAM ON



